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МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ 

ПО ПОДГОТОВКЕ И ПРОВЕДЕНИЮ ОБЩИХ СОБРАНИЙ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

Настоящие  методические рекомендации разработаны в соответствии с нормами  Жилищного  кодекса  Российской Федерации  с целью оказания помощи собственникам помещений  в  многоквартирном  доме  в  подготовке и проведении общего собрания (как в очной форме, так и в форме заочного голосования). 

Данные   рекомендации   могут   быть  использованы  также  и  при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме при решении вопроса использования (пользования) общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, а также заключении договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций.
1. Понятия, используемые в настоящих рекомендациях

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме - органом управления многоквартирным домом.

Жилое помещение - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства).

Реклама - информация, распространенная любым способом, в любой форме и с использованием любых средств, адресованная неопределенному кругу лиц и направленная на привлечение внимания к объекту рекламирования, формирование или поддержание интереса к нему и его продвижение на рынке.
Рекламная конструкция – размещение рекламы с использованием щитов, стендов, строительных сеток, перетяжек, электронных табло, воздушных шаров, аэростатов и иных технических средств стабильного территориального размещения.
2. Значение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

 В соответствии со статьей 44 Жилищного кодекса Российской Федерации общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме является органом управления многоквартирным домом.

К компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме относятся:

- принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонте общего имущества в многоквартирном доме;

- принятие решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им;

- принятие решений о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме иными лицами, в том числе о заключении договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается использовать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме;

- принятие решений об определении лиц, которые от имени собственников помещений в многоквартирном доме уполномочены на заключение договоров об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций) на условиях, определенных решением общего собрания;

- выбор способа управления многоквартирным домом;

- другие вопросы, отнесенные настоящим Кодексом к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
В статье 36 Жилищного кодекса Российской Федерации дано понятие общего имущество в многоквартирном доме - помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.  

Общее имущество в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности собственникам помещений в указанном многоквартирном доме.
В силу статьи 39 Жилищного кодекса Российской Федерации, собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.

Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.
Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Сроки и порядок проведения годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, а также порядок уведомления о принятых им решениях устанавливается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

Проводимые помимо годового общего собрания общие собрания собственников помещений в многоквартирном доме являются внеочередными. Внеочередное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе любого из данных собственников.

Решение   общего   собрания   собственников   помещений   в многоквартирном  доме,  принятое  в установленном Жилищным кодексом РФ порядке, является обязательным для всех собственников помещений.

3. Форма проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

Общее  собрание  собственников  помещений  в многоквартирном доме может быть проведено:

     - в очной форме, то есть при совместном присутствии собственников помещений  в  конкретном  месте  и  в  конкретное время для обсуждения вопросов, поставленных на голосование;

     - в  форме  заочного  голосования  -  без совместного присутствия собственников  помещений  путем  передачи  в  письменной форме решений собственников  по поставленным на голосование вопросам (статья 47 ЖК РФ). Форма  заочного  голосования  применима  при  решении  любых вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания.
4. Порядок проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме
Инициатива проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. В соответствии со статьей 45 Жилищного кодекса Российской Федерации инициатором проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может быть любой собственник помещения в указанном доме. При этом общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе как одного, так и группы собственников (инициативной группы).
Органы местного самоуправления, органы государственной власти или уполномоченные ими лица вправе быть инициатором общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в случае:

- если они являются собственниками помещений (хотя бы одного помещения) в многоквартирном доме;

- окончания срока действия договора управления, заключенного в соответствии со статьей 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов. При отсутствии кворума для проведения годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть проведено повторное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме.

Для этого инициатор проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме обязан сообщить собственникам помещений в данном доме о проведении такого собрания не позднее, чем за десять дней до даты его проведения. 
Жилищный кодекс Российской Федерации предусматривает следующие способы уведомления собственников о проведении общего собрания (если решением общего собрания собственников помещений в данном доме не предусмотрен иной способ направления этого уведомления в письменной форме):

- направление уведомления каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом; 

- вручение  уведомления каждому собственнику помещения в данном доме под роспись; 

- размещение уведомления в помещении данного дома доступном для всех собственников помещений в данном доме (указанное помещение определяется решением общего собрания).
В случае если уведомление вручается собственнику лично под расписку, необходимо составить реестр о вручении таких уведомлений.

Законодательство не содержит запретов на использование сразу нескольких способов уведомления о проведении общего собрания.

В сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть указаны:
1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;
2) форма проведения данного собрания (собрание или заочное голосование);
3) дата, место, время проведения данного собрания (в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения);
4) повестка дня данного собрания;
5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

В качестве инициаторов общих собраний лучше использовать наиболее активную часть собственников помещений в указанном доме – домкомов, председателей ТСЖ и др., в связи с этим, в уведомлении необходимо обязательно указать по чьей инициативе  созывается общее собрание собственников помещений.
Повестка дня общего собрания собственников помещений помимо общих вопросов по выбору председательствующего, секретаря и счетной комиссии должна содержать вопросы, для решения которых и проводится общее собрание. Следует обратить внимание, что общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания. При проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме для решения вопроса пользования общим имуществом собственников помещений можно предложить следующую повестку дня: 

«1. Избрание председательствующего и секретаря собрания.
2. Утверждение: порядка распределения голосов собственников, порядка оформления протокола общего собрания, а также место (адрес) хранения указанного протокола.

3. Установить общее имущество собственников помещений, подлежащее пользованию (лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование и др.).

4. Утвердить лицо, которому предоставлено право пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки. 

5. Установить характер пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (аренда, безвозмездное пользование и т.п.).

6. Заключить предложенный договор пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (например: договор на установку и эксплуатацию рекламной конструкции).
7. Определить лицо (лиц), уполномоченное(ых) на заключение договора об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме от имени собственников помещений в данном доме (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций).
8. Определить место для размещения уведомления собственников о решении, принятом общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и итогах голосования».

При утверждении порядка распределения голосов следует помнить, что количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.
Следовательно, доля собственника может определяться по следующей формуле:

                                                                Sn

  
Доля  собственника  = ───────────  х  100%,  где

                                                        Sобщая пол.

Sn - площадь помещения, принадлежащего конкретному собственнику;

Sобщая пол. - общая полезная площадь дома.
Предварительно, совместно с уведомлением собственников о проведении общего собрания, следует ознакомить собственников с условиями договора использования общего имущества, т.к. условия (цена, срок, права и обязанности и т.д.) предоставления общего имущества в пользование также определяются решением общего собрания. Следовательно, собственникам должна быть предоставлена возможность ознакомиться с указанным договором. 

Целесообразно при определении лица, уполномоченного на заключение договора об использовании общего имущества от имени собственников помещений в данном доме, определить условия и пределы его полномочий, т.е., например: ведение переговоров, согласование предварительного договора, подписание предварительного договора, сбор документов, подписание непосредственно договора и т.д., вознаграждение за выполнение данного поручения и пр.
Для проведения общего собрания (в очной форме) в целях соблюдения определенного порядка и экономии времени имеет смысл подготовить письменный вариант проведения общего собрания, в котором расписать: кто открывает собрание, кто его ведет, а также последовательность оглашения вопросов повестки дня, выступающих по вопросам повестки дня.

Как правило, общее собрание открывает и ведет его инициатор. Ход и решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме оформляются протоколами. Порядок оформления протоколов устанавливается общим собранием собственников помещений в данном доме.

Протоколы общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме и решения таких собственников по вопросам, поставленным на голосование, хранятся в месте или по адресу, которые определены также решением данного собрания.
Правом голосования на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, обладают собственники помещений в данном доме. Голосование на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме осуществляется собственником помещения в данном доме как лично, так и через своего представителя.

Представитель собственника помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме действует в соответствии с полномочиями, основанными на указаниях федеральных законов, актов уполномоченных на то государственных органов или актов органов местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности на голосование. 

Доверенность на голосование должна содержать сведения о представляемом собственнике помещения в соответствующем многоквартирном доме и его представителе (имя или наименование, место жительства или место нахождения, паспортные данные) и должна быть оформлена в соответствии с требованиями пунктов 4 и 5 статьи 185 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверена нотариально.

Пункты 4, 5 статьи 185 Гражданского кодекса Российской Федерации предусматривают:

«4. Доверенность на получение заработной платы и иных платежей, связанных с трудовыми отношениями, на получение вознаграждения авторов и изобретателей, пенсий, пособий и стипендий, вкладов граждан в банках и на получение корреспонденции, в том числе денежной и посылочной, может быть удостоверена также организацией, в которой доверитель работает или учится, жилищно-эксплуатационной организацией по месту его жительства и администрацией стационарного лечебного учреждения, в котором он находится на излечении.

Доверенность на получение представителем гражданина его вклада в банке, денежных средств с его банковского счета, адресованной ему корреспонденции в организациях связи, а также на совершение от имени гражданина иных сделок, указанных в абзаце первом настоящего пункта, может быть удостоверена соответствующими банком или организацией связи. Такая доверенность удостоверяется бесплатно.
5. Доверенность от имени юридического лица выдается за подписью его руководителя или иного лица, уполномоченного на это его учредительными документами, с приложением печати этой организации.

Доверенность от имени юридического лица, основанного на государственной или муниципальной собственности, на получение или выдачу денег и других имущественных ценностей должна быть подписана также главным (старшим) бухгалтером этой организации». 
Следовательно: от имени физического лица - доверенность на голосование может быть удостоверена жилищно-эксплуатационной организацией по месту жительства доверителя (управляющей компанией) бесплатно или удостоверена нотариально; от имени юридического лица – удостоверяется подписью руководителя юридического лица с приложением печати этой организации.

Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может осуществляться посредством:

-  поднятия руки, карточек (физического участия);

- оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.
При голосовании, осуществляемом посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником оставлен только один из возможных вариантов голосования.

Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение собственника по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.
Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме:

- по организационным вопросам (например, вопросы 1, 2, 8 предложенной повестки дня) принимаются большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме;

- по вопросам, использования общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (например, вопросы 3, 4, 5, 6, 7 предложенной повестки дня) принимаются большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме, как исключение из общего правила.
Решения, принятые общим собранием собственников, итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений в данном доме путем размещения соответствующего сообщения об этом в помещении данного дома доступном для всех собственников помещений. 

 Сообщение об итогах голосования и о решении принятом общим собранием собственников помещений размещается собственником, по инициативе которого было созвано такое собрание. Указанное сообщение размещается не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.
Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое в установленном настоящим Кодексом порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.

5. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме

в форме заочного голосования

Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может быть принято без проведения собрания (совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование) путем проведения заочного голосования - передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.
При этом также необходимо уведомить собственников о проведении общего собрания собственников помещений в форме заочного голосования.

Жилищный кодекс Российской Федерации предусматривает следующие способы уведомления собственников о проведении общего собрания (если решением общего собрания собственников помещений в данном доме не предусмотрен иной способ направления этого уведомления в письменной форме):

- направление уведомления каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом; 

- вручение  уведомления каждому собственнику помещения в данном доме под роспись (в данном случае необходимо составить реестр о вручении таких уведомлений); 

- размещение уведомления в помещении данного дома доступном для всех собственников помещений в данном доме (указанное помещение определяется решением общего собрания).

Могут быть использованы сразу нескольких способов уведомления собственников помещений в о проведении общего собрания.
В сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть указаны:

1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;

2) форма проведения данного собрания (заочное голосование);

3) дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование,  место или адрес, куда должны передаваться такие решения;

4) повестка дня данного собрания;

5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.
Повестка дня общего собрания собственников помещений помимо общих вопросов по выбору председательствующего, секретаря и счетной комиссии должна содержать вопросы, для решения которых и проводится общее собрание. Следует обратить внимание, что общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания. 
При проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме для решения вопроса пользования общим имуществом собственников помещений можно предложить следующую повестку дня: 

«1. Избрание председательствующего и секретаря собрания.

2. Утверждение: порядка распределения голосов собственников, порядка оформления протокола общего собрания, а также место (адрес) хранения указанного протокола.

3. Установить общее имущество собственников помещений, подлежащее пользованию (лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование и др.).

4. Утвердить лицо, которому предоставлено право пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки. 

5. Установить характер пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (аренда, безвозмездное пользование и т.п.).

6. Заключить предложенный договор пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (например: договор на установку и эксплуатацию рекламной конструкции).

7. Определить лицо (лиц), уполномоченное(ых) на заключение договора об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме от имени собственников помещений в данном доме (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций).

8. Определить место для размещения уведомления собственников о решении, принятом общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и итогах голосования».

При утверждении порядка распределения голосов также следует помнить, что количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

Местом сбора решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, могут быть:

- почтовый ящик инициатора проведения общего собрания;

- специальная урна;

- адрес (квартира) проживания домкома, инициатора проведения общего собрания;

- помещение управляющей компании;

- адрес проживания (квартира) председателя ТСЖ.

Предварительно, совместно с уведомлением собственников о проведении общего собрания, следует ознакомить собственников с условиями договора использования общего имущества, т.к. условия (цена, срок, права и обязанности и т.д.) предоставления общего имущества в пользование также определяются решением общего собрания. Следовательно, собственникам должна быть предоставлена возможность ознакомиться с указанным договором. 

Принявшими участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений в данном доме, решения которых получены до даты окончания их приема.
В решении собственника по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:

- сведения о лице, участвующем в голосовании;

- сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;
- решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался». 
Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование. При этом засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником оставлен только один из возможных вариантов голосования.
Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение собственника по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.

6. Обжалование решений, принятых общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме

Собственник помещения в многоквартирном доме вправе обжаловать в суд решение, принятое общим собранием собственников помещений в данном доме с нарушением требований Жилищного кодекса Российской Федерации, в случае, если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и законные интересы. 
То есть если он принимал участие в собрании, то это дата проведения общего собрания. А если не участвовал в собрании, то не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений, размещенных в помещении данного дома, определенном решением общего собрания собственников помещений и доступном для всех собственников помещений в данном доме. Данный срок указан как пресекательный, то есть по истечении которого право обратиться в суд у собственника перестает существовать. Так как в силу статьи 197 ГК РФ данный вид срока относится к специальным срокам давности и является сокращенным по сравнению с общим сроком исковой давности, то в силу статьи 205 ГК РФ в исключительных случаях, когда суд признает уважительной причину пропуска срока исковой давности по обстоятельствам, связанным с личностью истца (тяжелая болезнь, беспомощное состояние, неграмотность и т.п.), нарушенное право гражданина подлежит защите, и этот срок может быть восстановлен судом.

Заявление о таком обжаловании может быть подано в суд по месту жительства в течение шести месяцев со дня, когда указанный собственник узнал или должен был узнать о принятом решении.

Суд с учетом всех обстоятельств дела вправе оставить в силе обжалуемое решение, если голосование указанного собственника не могло повлиять на результаты голосования, допущенные нарушения не являются существенными и принятое решение не повлекло за собой причинение убытков указанному собственнику.

То есть для принятия положительного судебного решения необходимо, чтобы выполнялись определенные условия, установленные в части 6 статьи 46 Жилищного кодекса. Это - голосование указанного собственника не могло повлиять на результаты голосования, допущенные нарушения не являются существенными, принятое решение не повлекло за собой причинение убытков указанному собственнику.

Адреса и телефоны районных судов г.Саранска
Ленинский районный суд г.Саранска:

адрес: 430000 г.Саранск, ул.Л.Толстого, 21

Председатель – Урявина Валентина Васильевна

приемная Председателя суда - 24-44-48

канцелярия - 47-35-30

Пролетарский районный суд г.Саранска 

адрес: г.Саранск, ул.Республиканская, 94

Председатель – Штанов Сергей Валентинович
Приемная Председателя суда – 35-73-76

Канцелярия – 35-14-68  
Октябрьский районный суд г.Саранска 

адрес: 430033 г.Саранск, пр.70 лет Октября, 77

Председатель –  Новикова Нина Николаевна
Приемная Председателя суда – 55-41-95

Канцелярия – 56-83-64
7. Дополнительно

В многоквартирном доме, все помещения в котором принадлежат одному собственнику, решения по вопросам, относящимся к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принимаются этим собственником единолично и оформляются в письменной форме. 
При этом положения, определяющие порядок и сроки подготовки, созыва и проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, не применяются, за исключением положений, касающихся сроков проведения годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
Формы документов, оформляемых при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

Сообщение

о проведении общего собрания собственников помещений

в многоквартирном доме

Сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание _______________________________________________________________________________________

(Ф.И.О. инициаторов собрания)

доводит до сведения всех собственников помещений в многоквартирном  доме,  находящемся  по адресу: г.Саранск, улица _____________________ дом  № _____,  что созывает  общее  собрание собственников  жилых и нежилых помещений многоквартирного  дома  в форме собрания - совместного присутствия собственников  помещений  в  данном  доме для обсуждения  вопросов повестки  дня  и  принятия  решений  по  вопросам, поставленным на голосование.
Дата проведения собрания "___" ___________ 200 _ г.
Время проведения собрания ___ часов.
Место проведения собрания ________________________________________________________
Повестка дня общего собрания:
1. Избрание председательствующего и секретаря собрания.

2. Утверждение: порядка распределения голосов собственников, порядка оформления протокола общего собрания, а также место (адрес) хранения указанного протокола.

3. Установить общее имущество собственников помещений, подлежащее пользованию.

4. Утвердить лицо, которому предоставлено право пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки. 

5. Установить характер пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (аренда, безвозмездное пользование и т.п.).

6. Заключить предложенный договор пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (договор прилагается).

7. Определить лицо (лиц), уполномоченное(ых) на заключение договора об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме от имени собственников помещений в данном доме (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций).

8. Определить место для размещения уведомления собственников о решении, принятом общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и итогах голосования.
Собственники жилых и нежилых помещений многоквартирного дома № ___ могут ознакомиться с материалами к общему собранию по адресу ______________________ с ____ часов до ____ часов или позвонить по телефону _______________.

Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании (ч. 5 ст. 46 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Инициаторы общего собрания ______________________________________________________

линия отрыва
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
СООБЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ № по улице ___________________ г.Саранска 
Получил _____________________ /______________/ г.Саранск, ул. __________________, д. _____ корп. ____ кв. ______

Отправлено заказным письмом № _______________________________

Сообщение

о проведении общего собрания собственников помещений

в многоквартирном доме
(в форме заочного голосования)

Сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание _______________________________________________________________________________________
(Ф.И.О. инициаторов собрания)

доводит до сведения всех собственников помещений в многоквартирном доме, находящемся по адресу: г.Саранск, улица ____________________ дом  № ______, что созывает общее   собрание   собственников   жилых   и   нежилых   помещений многоквартирного   дома   в   форме    заочного    голосования   в соответствии со статьей 47 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Дата  окончания  приема  решений  собственников  по  вопросам, поставленным  на  голосование  «___»  __________  200 __ г., время окончания  приема  решений собственников по вопросам, поставленным на голосование _________________.
Адрес, куда нужно направить решения _______________________________________________

 
Решения можно так же оставить _____________________________________________________

Повестка дня общего собрания:
1. Избрание председательствующего и секретаря собрания.

2. Утверждение: порядка распределения голосов собственников, порядка оформления протокола общего собрания, а также место (адрес) хранения указанного протокола.

3. Установить общее имущество собственников помещений, подлежащее пользованию.

4. Утвердить лицо, которому предоставлено право пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки. 

5. Установить характер пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (аренда, безвозмездное пользование и т.п.).

6. Заключить предложенный договор пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (договор прилагается).

7. Определить лицо (лиц), уполномоченное(ых) на заключение договора об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме от имени собственников помещений в данном доме (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций).

8. Определить место для размещения уведомления собственников о решении, принятом общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и итогах голосования.
Собственники жилых и нежилых помещений многоквартирного дома № ___ могут ознакомиться с материалами к общему собранию по адресу ______________________ с ____ часов до ____ часов или позвонить по телефону _______________.

Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании (ч. 5 ст. 46 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Инициаторы общего собрания ______________________________________________________

линия отрыва
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
СООБЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ № по улице ___________________ г.Саранска 
Получил _____________________ /______________/ г.Саранск, ул. __________________, д. _____ корп. ____ кв. ______

Отправлено заказным письмом № _______________________________

Протокол № ______
общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

______________________________________________________________

(адрес многоквартирного дома)
Вид общего собрания: ____________________________________________________________________

                                (годовое или внеочередное)

Форма проведения общего собрания _______________________________________________________

                                                                          (собрание или заочное голосование)
Дата проведения общего собрания: «___» _____________ 200 __ г.
Место   проведения   общего  собрания,  проведенного  в  форме собрания _______________________
                                                                                                                                    (адрес проведения собрания)

Присутствовали на общем собрании:
1) собственники помещений согласно регистрации (приложение);

2) представители собственников помещений:
- _____________________________________________ ________________________________________

                           (Ф.И.О. собственника)                                               (вид, номер документа, удостоверяющего личность)
_______________________________________________________________________________________
(выдан кем, когда)
доверенность № ________ от _____________________ 200 ___ г.;
- _____________________________________________ ________________________________________

                           (Ф.И.О. собственника)                                               (вид, номер документа, удостоверяющего личность)
_______________________________________________________________________________________
(выдан кем, когда)
доверенность № ________ от _____________________ 200 ___ г.;
- _____________________________________________ ________________________________________

                           (Ф.И.О. собственника)                                               (вид, номер документа, удостоверяющего личность)
_______________________________________________________________________________________
(выдан кем, когда)
доверенность № ________ от _____________________ 200 ___ г.
Всего присутствовало собственников помещений, обладающих ____% голосов  от  общего  числа  голосов.  На  момент открытия собрания кворум имеется.
Почтовый адрес (адреса): __________________________________________________________
                                                                                  (по  которому направлялись решения собственников помещений при проведении общего 
                                                                                                                       собрания в форме заочного голосования)

    
Повестка дня общего собрания:

1. Избрание председательствующего и секретаря собрания.

2. Утверждение: порядка распределения голосов собственников, порядка оформления протокола общего собрания, а также место (адрес) хранения указанного протокола.

3. Установить общее имущество собственников помещений, подлежащее пользованию.

4. Утвердить лицо, которому предоставлено право пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки. 

5. Установить характер пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (аренда, безвозмездное пользование и т.п.).

6. Заключить предложенный договор пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (договор прилагается).

7. Определить лицо (лиц), уполномоченное(ых) на заключение договора об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме от имени собственников помещений в данном доме.

8. Определить место для размещения уведомления собственников о решении, принятом общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и итогах голосования.
Итоги  голосования  и  формулировки  решений,  принятых  общим собранием по каждому вопросу повестки дня общего собрания:

1. Избрание председательствующего и секретаря собрания. Выступал: ___________________
Избрать председательствующего ___________________________________________________,

    
Секретаря собрания ______________________________________________________________,

    
Итоги голосования по данному вопросу:

    «за»   -   ____%   голосов;   «против»   -   ____%,   голосов; «воздержались» - ____% голосов.

2.  Утверждение: порядка распределения голосов собственников, порядка оформления протокола общего собрания, а также место (адрес) хранения указанного протокола. 

Выступал: __________________________

Утвердить порядок распределения голосов собственников: _____________________________,
порядка оформления протокола общего собрания______________________________________ 
место (адрес) хранения указанного протокола: ________________________________________.

Итоги голосования по данному вопросу:

    «за»   -   ____%   голосов;   «против»   -   ____%,   голосов; «воздержались» - ____% голосов.
3.  Установить общее имущество собственников помещений, подлежащее пользованию.
Выступал: __________________________

Установили передать в пользование следующее общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме: ________________________________________________________________.
Итоги голосования по данному вопросу:

    «за»   -   ____%   голосов;   «против»   -   ____%,   голосов; «воздержались» - ____% голосов.

4. Утвердить лицо, которому предоставлено право пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки. 

Выступал: __________________________

Утвердили, что право использование общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, а именно _________________________________________________________, предоставлено __________________________________________________________________________.

Итоги голосования по данному вопросу:

    «за»   -   ____%   голосов;   «против»   -   ____%,   голосов; «воздержались» - ____% голосов.

5. Установить характер пользования общим имуществом собственников помещений, указанным в пункте 3 настоящей повестки (аренда, безвозмездное пользование и т.п.). 

Выступал: __________________________

Установили, что общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, а именно _________________________, подлежит использованию на праве _______________________.

Итоги голосования по данному вопросу:

    «за»   -   ____%   голосов;   «против»   -   ____%,   голосов; «воздержались» - ____% голосов.

6. Заключить предложенный договор пользования общим имуществом собственников помещений (договор прилагается). 

Выступал: __________________________

Установили, что договор (прилагается к настоящему протоколу) по использованию общего имущества собственников помещений, а именно ______________________, подлежит заключению на предложенных условиях.
Итоги голосования по данному вопросу:

    «за»   -   ____%   голосов;   «против»   -   ____%,   голосов; «воздержались» - ____% голосов.

7. Определить лицо (лиц), уполномоченное(ых) на заключение договора об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме от имени собственников помещений в данном доме. 

Выступал: __________________________

Определили, что от имени собственников помещений в данном доме заключать договора на использование общего имущества собственников помещений, а именно ________________________, уполномочен: __________________________________________________________________________.

(Ф.И.О. уполномоченного лица)
Итоги голосования по данному вопросу:

    «за»   -   ____%   голосов;   «против»   -   ____%,   голосов; «воздержались» - ____% голосов.

8. Определить место для размещения уведомления собственников о решении, принятом общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и итогах голосования.. 

Выступал: __________________________

Определили местом размещения уведомления собственников о решении, принятом настоящим собранием, и итогах голосования: _______________________________________________.

Итоги голосования по данному вопросу:

    «за»   -   ____%   голосов;   «против»   -   ____%,   голосов; «воздержались» - ____% голосов.

По вопросам повестки дня выступали, задавали вопросы, высказывались: ________________________

_______________________________________________________________________________________ Основные  положения выступлений (высказываний): 
_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

Председательствующий ________________________________________________________________

Секретарь общего собрания _____________________________________________________________

Дата составления протокола общего собрания «___»___________________20__г.
Реестр собственников помещений

Приложение к протоколу общего собрания собственников в многоквартирном жилом доме №___ по адресу: _______________________________________________________________________.

Общая площадь многоквартирного дома ____________________________________.

	№   
квартиры
	S  
кв. м
(площадь 
квартиры)
	Ф.И.О. собственника  
(представителя собственника)
	Документ,
удостоверяющий   
право    
собственности
	Sс кв. м
площадь 
квартиры
собственника
	Кол.
голосов
	Увед.
	Подп.
	Дата

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	 
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Решение собственника помещений

по вопросам, поставленным на голосование
На  общем  собрании  собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по  адресу: ________________________________________________________________________________
Сведения о лице, участвующем в голосовании
____________________________________   __________________________________________________

                  (Ф.И.О. собственника)                                                                      (вид, номер документа  удостоверяющего личность)

_______________________________________________________________________________________

(выдан кем, когда)

или представитель собственника

____________________________________  __________________________________________________

             (ФИО собственника)                                                                          (вид, номер документа удостоверяющего личность)

_______________________________________________________________________________________

(выдан кем, когда)

доверенность № ___________________ от ___________________ 20__г.

Сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего   в   голосовании,  на  помещение  в  соответствующем многоквартирном доме

_______________________________________________________________________________________

(Свидетельство о праве собственности на квартиру, реквизиты иного документа)

	№ квартиры/ 
помещения


	Sоб.  (общая площадь  многоквартирного 
дома)
	Sк  (общая площадь   
квартиры/ помещения)
	Количество голосов    
(К=Sк./Sоб.)


	Вопросы повестки дня общего собрания
	вариант голосования

	
	«ЗА»
	«ПРОТИВ»
	«ВОЗДЕРЖАЛСЯ»

	1. Избрание председательствующего и секретаря собрания:

Председательствующий ___________________________________

Секретарь _______________________________________________


	
	
	

	2. Утверждение: 

порядка распределения голосов собственников

_________________________________________________________;

порядка оформления протокола общего собрания (прилагается);

 места (адрес) хранения указанного протокола
_________________________________________________________.


	
	
	

	3. Установить общее имущество собственников помещений, подлежащее пользованию: __________________________________.

	
	
	

	4. Утвердить лицо, которому предоставлено право пользования общим имуществом собственников помещений

_________________________________________________________.


	
	
	

	5. Установить характер пользования общим имуществом собственников помещений __________________________________

 (аренда, безвозмездное пользование и т.п.).
	
	
	

	6. Заключить предложенный договор пользования общим имуществом собственников помещений (договор прилагается).
	
	
	

	7. Определить лицо (лиц), уполномоченное(ых) на заключение договора об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме от имени собственников помещений в данном доме ___________________________________

	
	
	

	8. Определить место для размещения уведомления собственников о решении, принятом общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и итогах голосования

__________________________________________________________


	
	
	


Дата «___»___________________20__г.                            __________________________ /____________/
Уведомление собственников помещений

о решениях общего собрания

«___» ___________ 200 __ г. состоялось общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме № __ по улице ____________, в работе общего собрания приняли участие _______ собственников помещений и их представителей, что составило ____% голосов. Общим собранием приняты следующие решения:

1. Избраны рабочие органы для работы общего собрания:

Председательствующий  ______________________________________________________________,
Секретарь ___________________________________________________________________________,

Счетная комиссия в составе____________________________________________________________.
Итоги голосования по данному вопросу:

«за» - ____% голосов; «против» - ____%, голосов; «воздержались» - ____% голосов.
2. Утвержден: 

порядок распределения голосов собственников по формуле __________________________;

порядок оформления протокола общего собрания согласно приложению к протоколу;

место (адрес) хранения протокола по адресу _______________________________________.

Итоги голосования по данному вопросу:

«за» - ____% голосов; «против» - ____%, голосов; «воздержались» - ____% голосов.

3. Установлено общее имущество собственников помещений, подлежащее пользованию ____________________________________________________________________________________.

Итоги голосования по данному вопросу:

«за» - ____% голосов; «против» - ____%, голосов; «воздержались» - ____% голосов.

4. Утверждено лицо, которому предоставлено право использования общего имущества ____________________________________________________________________________________.

Итоги голосования по данному вопросу:

«за» - ____% голосов; «против» - ____%, голосов; «воздержались» - ____% голосов.

5. Установлено, что общее имущество ______________________________________ подлежит использованию на праве ______________________________________________________.

Итоги голосования по данному вопросу:

«за» - ____% голосов; «против» - ____%, голосов; «воздержались» - ____% голосов.

6. Согласие на заключение предложенного договора использования общего имущества _____________________________________________________________________________________ 
(например: договор на установку и эксплуатацию рекламной конструкции)
Итоги голосования по данному вопросу:

«за» - ____% голосов; «против» - ____%, голосов; «воздержались» - ____% голосов.

7. Определено лицо, уполномоченное на заключение договора об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме от имени собственников помещений в данном доме _____________________________________________________________.

Итоги голосования по данному вопросу:

«за» - ____% голосов; «против» - ____%, голосов; «воздержались» - ____% голосов.

8. Определено место для размещения уведомления собственников о решении, принятом общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и итогах голосования ____________________________________________________________________________________.

Итоги голосования по данному вопросу:

"за" - ____% голосов; "против" - ____%, голосов; "воздержались" - ____% голосов.

Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.
Собственник помещения в многоквартирном доме вправе обжаловать в суд решение, принятое общим собранием собственников помещений в данном доме с нарушением требований Жилищного кодекса, в случае, если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и законные интересы. Заявление о таком обжаловании может быть подано в суд в течение шести месяцев со дня, когда указанный собственник узнал или должен был узнать о принятом решении.

Председатель __________________________________________________________________

Секретарь собрания _____________________________________________________________

Письменное решение собственника помещения при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: _______________________________________________________
  (в форме заочного голосования)
 _____________________________________________________________________________________

(Ф.И.О. собственника (представителя собственника)

Вид собственности ____________________________________________________________________

Документ, удостоверяющий личность ____________________________________________________

Адрес жилого/нежилого помещения ______________________________________________________

Документ, подтверждающий право собственности __________________________________________

Дата выдачи __________________________________________________________________________

Общая площадь жилого помещения без учета балконов и лоджий ________ кв. м

Общая площадь нежилого помещения __________________________________ кв. м.

Размер доли в праве общей собственности на общее имущество ____________

Вопросы, поставленные на голосование:

1. Избрание председательствующего и секретаря собрания:

Председательствующий ___________________________________

Секретарь _______________________________________________

	«за»
	«против»
	«воздержался»

	
	
	


2. Утверждение: 

порядка распределения голосов собственников _____________________________________________;

порядка оформления протокола общего собрания (прилагается);

места (адрес) хранения указанного протокола _____________________________________________.

	«за»
	«против»
	«воздержался»

	
	
	


3. Определить порядок доведения до сведения всех собственников помещений итогов голосования путем размещения соответствующих объявлений на специальных информационных стендах в многоквартирном доме, расположенном по адресу ___________________________________________________
	 «за»
	«против»
	«воздержался»

	
	
	


4. Определение места хранения протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и принятых на нем решений – у инициатора собрания 

	«за»
	«против»
	«воздержался»

	
	
	


5. Утвердить плату за жилое помещение на период с 1 мая 2010 года по 1 мая 2011 года в размере: _______________________________________________________________________________

Установить характер пользования общим имуществом собственников помещений __________________________________ (аренда, безвозмездное пользование и т.п.).
	«за»
	«против»
	«воздержался»

	
	
	


6. Заключить предложенный договор пользования общим имуществом собственников помещений (договор прилагается).

	«за»
	«против»
	«воздержался»

	
	
	


7. Определить лицо (лиц), уполномоченное(ых) на заключение договора об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме от имени собственников помещений в данном доме ________________________________________________________________
	«за»
	«против»
	«воздержался»

	
	
	


8. Определить место для размещения уведомления собственников о решении, принятом общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и итогах голосования _______________________________________________________________________________________

	«за»
	«против»
	«воздержался»

	
	
	


Дата подачи решения ______________                                              Подпись__________________ _____
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